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B.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




B.1.1. TEHNICKI OPIS

B.1.1.1. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Objekat je projektovan na dijelu UP-RTC-516 odnosno dijelu kat. parc. br.2383 i
2395/2 KO- Polje-Bar po UTU u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar" odnosno
na gradjevinskoj parceli GP1 formirana parcelacijom kroz URBANISTICKU OBRADU
LOKACIJE koju €ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

Vrsta i namjena je planirana kao POSLOVNI objekat (skladistni sistem komisioniranja).

Sistem SKLADISTNOG KOMISIONIRANJA

Podrazumjeva proces izuzimanja robe iz glavnog skladista,obradu robe kroz
zone podprocesa ( komisioniranje kutija, komisioniranje pojedinih predmeta,
akumulaciju, sortiranje i pakovanje) i na kraju predaju korisniku po njegovom zahtjevu.
KOMISIONIRANJE u Sirem smislu podrazumjeva pripremu materijala za izdavanje.

Po nacinu kretanja robe do kupca, ldejnim Rjesenjen usvojen je princip "Covjek
robi",to znaci, komisioner odnosno kupac se krece, hodajuci ili vozeci se na
transportnom sredstvu, do lokacije(a) sa koje treba izuzeti materijal. Kako se aktivnost
izuzimanja naj¢eSce obavlja u prolazima izmedu regala odnosno polisa, ova grupa
sistema vrlo se Cesto naziva i sistemi "u prolazima".

Prema vrsti jedini¢nog tereta koji se izuzima, planirano je:

e komisioniranje pojedinacnih dijelova (proizvoda) i
e komisioniranje kutija.

Kod komisioniranja pojedinacnih dijelova i kutija, roba se odlaZe na poli¢ne regale u
tom smislu proizvodi su ili direktno odlozZeni na police ili se nalaze u
spremnicima.Ovakav nacin sistema za komisioniranje je ekonomican i najboljaje
metoda u situacijama sa manje narudzbi, malo izuzimanja po stavci, a pogotovo za vrlo
male proizvode.
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B.1.1.2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA KATASTARSKIM PODACIMA

Objekat je projektovan na dijelu UP-RTC-516 odnosno dijelu kat. parc. br.2383 i
2395/2 KO- Polje-Bar po UTU u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar" odnosno
na gradjevinskoj parceli GP1 formirana parcelacijom kroz URBANISTICKU OBRADU
LOKACIJE, koju €ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

Predmet izrade IDEJNOG RJESENJA su dijelovi kat. parc. br. 2383 i

2395/2 KO- Polje-Bar koji su i prikazani u geodetskoj karti Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza
Privredne zone Bar"-Bar.

Vlasnici kat. parc.br. 2383 i 2395/2 KO- Polje-Bar bili su: Perovi¢ Stevan,Perovi¢
Andrija, Perovi¢ Andrijana i Bonovi¢ Marija na Cije ime su i izdati UTU,sve do kada je
sledila kupovina od strane “CUNUGU & Co “ iz Ulcinja.

Diobom —parcelacijom kat.parc. 2383 i 2395/2, formirana je gradjevinska parcela
GP1 koju €ine novoformirane katastarske parcele 2383/1 povrSine 2668m2 i 2395/2
povrSine 84m2. Ukupna povrsina novoformirane gradjevinske parcele GP1 iznosi
2752m2.

U okviru pomenute gradjevinske parcele GP UP1 ima dva objekta spratnosti
P(prizemlje) oznaceni na geodetskoj podlozi, koji trebaju da se uklone.

Sastav i strukura vlasi$tva kat.parc. 2383 12395/2 je kao u tabeli:

Br. kat.parc Povrsina u m2 Vlasnik kat.parcele
2383/1 2668m?2 »CUNGU & Co” D.0O.0O. -Ulcinj
2395/2 84m? »CUNGU & Co” D.O.0. -Ulcinj

UKUPNO =2752m?




Granica novoformirane gradjevinske parcele GP1 definisana ja kordinatnim tackama :

Koordinate granice

gradjevinske parclele GP1

No. Y X No. Y X

Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]

2 6591735.343 | 4661059.861 12 6591727.709| 4661011.585
3 6591727.951| 4661014.961 13 6591727.721| 4661011.208
4 6591727.894 | 4661014.588 14 6591727.740| 4661010.832
5 6591727.844 | 4661014.215 15 6591727.767 | 4661010.457
0 6591727.802| 4661013.841 87 6591785.054 | 4661029.181
7 6591727.768 | 4661013.466 94 6591782.724 | 4661052.062
o) 6591727.741| 4661013.090 95 6591792.560 | 4661048.910
Y 6591727.721| 4661012.714 96 6591788.463 | 4661037.875
10 6591727.710| 4661012.338 97 6591773.819| 4661000.525
11 6591727.706 | 4661011.961 98 6591773.288 | 4660999.171

Urbanisti¢ki parametri koji su dati u UTU i URBANISTICKOM OBRADOM
LOKACIJE primenjivani su samo za povrsinu GP1 od 2752m2

Za objekat planiran je kolski pristup sa zapadne strane na planiranu Ulicu TPI
,VII-VII", shodno smjernicama Plana kojim je planirano da se ,prikljucci na mrezu javnih
gradskih saobracéajnica predvide isklju€ivo na mestima definisanim Detaljnom
razradom”.Previdjen je saobracajni prikljucak za parking prostor i jedan za teretna vozila
sa potrebnom manipulativnom povrsinom.

Teren na dijelu UP odnosno gradjevinske parcele GP1 je ravan sa neznatnim
padom 0-60cm u poduznom presjeku.

Ukupna iskoriscenost dijela UP koju cine kat. parcele 2383/11 2395/2 je 0,50%.

Gradjevinska parcela GP1 sa sjeverne i istocne strane granici se sa privatnom
vlasnickom strukturom dok sa juzne strane drzavnom imovinom.

Sa zapadne strane, predvidjena su dva saobracajna prikljucka na planiranu Ulicu
TIP ,VII-VII” i to jedan za parkin prostor i jedna za pristup tertenim vozilima.

U okviru UP predvidjen je manipulativni prostor za teretna vozila povrsine
245m2.

Ukupno zelene povrSine iznose 435m2

B.1.1.3. OPIS FUNKCIONALNOG | TEHNICKO TEHNOLOSKOG RJESENJE

Prilikom postavke koncepcije gradjevine,prvenstveno se vodilo racuna o
funkcionalnosti objekta i vanjskom izgledu koji proizlazi iz zahtjeva Investitora da
objekat bude prepoznatljiv u okruzenju.lz ova dva bitna faktora proizaslo je i pristup
oblikovnom rijesenju i koncepciji gradjevine.

Spratnost objekta je planirana kao P(prizemlje).

Etazna visina PRIZEMLJA je od 4,05-6.05m.

Ukupna visina objekta je 6.3m.

Relativna kota u projektu (+0.00) odgovara apsolutnoj koti na terenu+8,65m.

Glavni ulaz u objekat je planiran sa juzne strane.

U okviru terena planirana je i nepokrivana nadstresnica sa pergolama
dim.30,70m x10,55m od celicne konstrukcije,za potrebe zastite od sunca odredjenog
broja PM.



Za potrebe objekta planirano je 13 PM od koji jedan za podrebe lica sa
invaliditetom sto zadovoljava planerske normative iz dobre prakse da za povrsine
namjenjene proizvodnji odnosno skladistenju, treba predvidjeti 6-20PM odnosno min.
6PM na 1000m2.Pa iz toga proizlazi da za RBGP od 1.374,67 m2 potrebno je planirati
najmanje 11 PM.Planiranih 13 parking mjesta je viSe nego potrebno.

Sadrzaj projektovanih etaza je sledeca:
PRIZEMLJE:

Prizemlje sadrzi: glavnu prostoriju za sistem skladisnog komisioniranja sa

podzonama za komisoniranjei to:

e komisioniranje kutija;

e komisioniranje pojedinih predmeta;

e akumulaciju,sortiranje i pakovanje robe i

e zonu za predaju robe.
U kontaktu sa ovim podzonama, planirana je povrsina za predaju robe.Nadalje,
predvidjeno je skladiste za rezervnu robu,administracija koja sadzi dvije kancelarije sa
zajednickim hodnikom kao i prateci objekat u okviru kojeg se nalaze muske i Zenske
garderobe,muski i Zenski toalet kao i €ajna kuhinja sa dijelom za odmor radnika.

PODZEMNI OBJEKTI

U okviru podzemih dijelova objeta nalaze se SPRINKLER stanica i rezervoar vode, kao
i okno vodomjera.(ove povrSine ne ulaze u obraCun BGP-a.

INSTALACIJE

Predvidjeno je da objekt bude snabdjeven sa svim potrebnim instalacijama, kao
sto su vodovod, kanalizacija, elektrika, telefon, masinske instalacije,sprinkler sistem.itd.

Vodovod

Planirani objekat prikljuciti Ce se na postoje¢i magistralni cevovod PVC DN
160mm, izgradnjom minimalnog pre¢nika HDPE @100mm. Nova distributivha
vodovodna mrezu prvenstveno ¢e se usmeriti sa nhovplaniranog prikljucnog Sahta(preko
puta objekta) na vodomjerni saht.

Za potrebe SPRINKLER instalacija predvidjen je podzemni rezervoar vode cca
90ms.

TehniCku dokumentaciju raditi prema vaze¢im normativima i uslovima javnog
preduzec¢a D.O.O ,Vododov i kanalizacija ,, —Bar br.07-352/19-224 od 01.06.2022
godine.

Kanalizacija

U okolnim pristupnim saobracajnicama, na koje se naslanja predmetna parcela,
izgradena je gradska kanalizaciona mreza.
Objekat je planiran da se prikljuciti na postojecu fekalnu kanalizaciju preko priklju¢nog
Sahta na AC cijev DN 200

U slucaju da se koji razlogom ne mogu steci uslovi za prikljucenje objekta na
postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju,treba planirati sistem odvodnje fekalnih voda



shodno PRAVILNIKU o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda, (,Sluzbeni list RCG*,broj 27/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 32/11).
Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i poplo€anih povrSina odvode se
slobodnim padom u postojecu gradsku atmosfersku kanalicaziju u AC cijev DN 200.
Tehnicku dokumentaciju raditi prema vazec¢im normativima i uslovima javnog
preduzec¢a D.0O.O ,Vododov i kanalizacija ,, —Bar br.07-352/19-224 od 01.06.2022
godine.

Elektroenergetska mreza

Napajanje novo planiranog objekta, izvrsit ce se na novoplaniranu Trafostanicu.
Tehnicku dokumentaciju raditi prema vaze¢im normativima i uslovima
Eleprivrede Crne Gore”-podrucna jedinica ELEKTRODISTRIBUCIJA - Bar.

TK mreza

Za povezivanje planiranog objekta na TK mrezu potrebno je izgraditi TK
kanalizaciju kapaciteta shodno Glavnom projektu do postojeceg TK okna

Ostale TK instalacije unutar gradevinske parcele izvesti u svemu prema
normativima.

UREDENJE TERENA

Predvidjeno je urdjenje cjelokupnog prostora oko objekta u okviru parcele. Sve
pjesacke povrsine, pristupi oko ulaza planirani su od stampanog betona,saobracajne
povrsine asfaltom a povrsine za mirujuci saobracaj odnosno PM sa betonskim plocama.

Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ce se horikulturno obraditi na
nacin prilagodjavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja sto kvalitetnijeg ozelenjenog
prostora.

Na obodnim medjama parcele planirana je ograda dijelom od betonskog zida
obradjena kontaktnom fasadom u visini od 30cm-70cm, nad kojim se montira
aluminijumska ograda visine 1,7m.U okviru terena planirane su manipulativne povrsine
za teretna vozila za pristup skladistu u povrsini od 245m2

B.1.1.4. OPIS GRADJEVINSKO | GRADJEVISNKO ZANATSKIH RADOVA

KONSTRUKCIJA

Temelji objekta su projektovani sa AB stepenastim stopama dimenzije koje ce
se konacno definisati Glavnim projektom konstrukcije povezane temeljnim gredama.
Konstrukcija prizemlja je od AB stubova dim 50x50cm i zidnim platnima

d=20cm.Tacne potrebne dimenzije utvrdit ce se Glavnim projektom konstrukcije.
Spoljni zidovi se oblazu zidnim sendvic panelima potrebne debljine utrdjene
termodinamickim proracunom. Na odredjenim dijelovima fasade planirana je ugradnja
dekorativnih kompaktnih ploca “Fundermax” ili slicno sa izradom potrebne termicke
izolacije.Nadalje,fasada prateceg objekta predvidjena je od kontaktne DEMIT fasade.



Ovako projektovan objekat je otporan na seizmicke uticaje sto ce se i
proracunom dokazati.

Unutrasnji zidovi su dijelom od armiranog betona,opeke i gips kartona.

U grafickom dijelu su date legende i simboli za vrstu zidova koji se izvode.
Zidanje se predvidja u svemu po datim legendama u grafickom dijelu projekta.

Pregradni zidovi sanitarnih cvorova se rade od opeke d= 10cm u produznom
malteru 1:3:9 sa izradom armirano-betonskog serklaza u visini otvora vrata sa
potrebnom armaturom i oplatom.

Opis konstrukcije detaljnije ce se obrazloziti projektom konstrukcije.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krovna konstrukcija je dvovodna u vise segmenata od AB prefabrikovanih
elemenata.Pokrivac je krovni rebrasti sendvic panel potrebne debljine.Pad krova je 6°.

UNUTRASNJA OBRADA

Zidovi i plafoni dijelom se malterisu sa gotovim produznim malterom debljine
2.5cm u dva sloja sa prethodnim prskanjem cementnim mljekom, a naracito delova od
betona.Plafoni prate¢eg objekta i administracije, izvode kao spusteni plafoni od gips
kartonskih ploca u konstrukciji od standardnih Al.profila,bandaziraju,gletuju i zavrsno
obradjuju posnom bojom odnosno poludisperzijom odnosno diperzijom u svemu prema
grafickom dijelu projekta.

Plafoni glavnog skladista i prostorije za komisioniranje se ostavljaju neobradijeni
u izgledu krovnih PU panela.

Zidovi garderoba, toaleta i cajne sanitarnih,oblazu se keramickim plocicama do
plafona na gradjevinskom lijepku na prethodno malterisanim povrsinama(gruba ruka)

Podovi se rade od keramickih plocica na sloju lijepka po izboru investitora a pod
magacina od brusenog betona.Sve navedene slojeve podova postaviti na vec
pripremljenoj podlozi i potrebnim hidro i termo izolacijama.

UNUTRASNJA BRAVARIJA

Unutrasnja bravarija se radi od AL profila i dijelom od kontinuirane Al
fasade.lspuna vrata je od panela.Sva unutrasnja bravarija treba da je snabdevena
odgovarajucim okovom i mehanizmima za njihovo otvaranje.

FASADNA BRAVARIJA

Sva fasadna bravarija je predvidjena od "Alu-terma"(aluminijumskim profilima sa
termickim prekidom) i kontinuirane AL fasade ostakljena dvoslojnim staklom od kojih
jedan sloj je niskoemisiono.Boja fasadne stolarije je ,antraci” i bijele boje. Svi otvori
treba da sadrze ,ROTO” sistem okova ili slican.

BRAVARIJA | LIMARIJA

Horizontalne i vertikalne olucne cevi kao i sva potrebna opsivanja
streha,zavrsetaka ventilacionih sahtova, uvala,kalkana,prozorskih sol banaka, i drugih
mjesta izvesti od plastificiranog lima najmanje debljine 0.55mm, ukoliko investitor nema
posebnih zahteva za ovu vrstu radova.



SPOLIJNE OGRADE

Na obodnim ogradnim zidovima parcele ugradjuje se aluminijumska bravarije
visine 1,7m. Najmaniji svetli otvor (linijski po vertiklai ili horizontali ) ne sme biti veci od
13cm.Vrstu ograde definisati u dogovoru sa proizvodjacem.

TERMO | HIDRO IZOLACIJA

Zastita objekta od vlage je predvidjena hidroizolacijom odgovarajucim
materijalom i zavisno od mjesta i to prvenstveno polimercemntnim i poliuretanskim
srestvima uz upotrebu parodifuznih slojeva a u svemu prema detaljima konstrukcije.Gde
je to potrebno, kao sto su zidovi podruma, betonske konstrukcije izvesti od
vodonepropusnog betona.

Podovi i zidovi sanitarija kao i terasa se obradjuju HI Sikalastik 200W.Slojevi
termoizolacije koja se predvidja od stirodura,ili slicnih materijala utvrdit ce se Glavnim
projektom. Hidro i termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, krovnim ravnima a u
svemu prema termodinamickom proracunu.

B.1.1.5. SPISAK PRIMENJENIH ZAKONA, PAVILNIKA I STANDARDA KORISCENI
TOKOM IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Obzirom na brojnost tehnickih propisa, normativa i standarda, kao i zakona i
podzakonskih akata koji regulisu projektovanje i izvodjenje radova i ostale odnose
izmedju ucesnika u izgradnji objekata, izvrsena je selekcija fundamentalnih propisa,cija
je primena prisutna u svakodnevnom radu kako projektanata tako i izvodjaca radova,
odnosno nadzornih organa.

ZAKONI:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata,
("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020)

Zakon o zastiti prirode
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016)

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)

Zakon o zastiti i zdravlju na radu
(“Sl.list CG”, br.34/2014,br.44/2018)

Zakon o zastiti i spasavanju
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07 od 18.12.2007, 005/08 od 23.01.2008, 086/09 od
25.12.2009, 032/11 od 01.07.2011, 054/16 od 15.08.2016)



PRAVILNICI:

Pravilnik o nacinu izrade,i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018)

Pravilnik o gradjevinskim proizvodima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsinai zapremina objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018)

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju,nacin i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda,minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvestaja o utvrdjenom kvalitetu
otpadnih voda

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 045/08 od 31.07.2008, 009/10 od 19.02.2010, 026/12 od
24.05.2012, 052/12 od 12.10.2012, 059/13 od 26.12.2013)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata za pristup kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)

Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
("Sl. list SFRJ", br. 24/87)

Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoa za vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara.
("Sl. list SRJ", br. 8/95)

VdS CEA 4001 CEA-Smernice za Sprinkler-uredaje

B.1.1.6. FAZNOST GRADNJE OBJEKTA

Shodno Clanu 76. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata, ("Sl. list CG", br.
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020),gjde se daje mogucnost da se
“Ildejnim rjeSenjem moze odrediti i faznost (tehniCko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina)
gradenja objekta”,na zahtjev investitora utvrdjuje se dvije faze gradnja objekta u
tehniCko tehnoloSkom dijelu i to :

| FAZA gradnja objekta u svemu prema Glavnom projekat bez gradnje sistema za
ventilaciju

Il FAZA gradjnja i sistema za ventilaciju.



B.2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

B.2.1.POVRSINE | ZAPREMINE OBJEKTA

Spratnost objekta je P(prizemlje)

Ukupna projektovana bruto razvijena povrsina objekta iznosi 1.480,42m2 od
kojih 105,75m2 spada u podzemne dijelove objekta kao TehniCke prostorije za
funkcionisanje objekta(splinker stanica sa rezervoarom i okno vodomjera) i kao takve
shodno &lanu 65 PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG
DOKUMENTA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/20 od 03.09.2020),ne obracunavaju
se u brutu gradevinsku povrsinu pa je ukupna obracunata bruto gradevinska povrsina

1374.67 m2.

Ukupno neto povrsina objekta iznosi 1318,43 m2

Namjena pojedinih prostorija u objektu po etazama kao i njihova velicina,te bilans
povrsina i zapremina etaza i samog objekta u cijelini data je u sledecim tabelama u
zbiru i pojedinacno izracunato shodno PRAVILNIKU O NACINU OBRACUNA
POVRSINE | ZAPREMINE ZGRADE ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018) i standardu MEST EN 15221-6 o mjerenju povrsina i prostora u upravljanju

kapaciteta.

ZBIRNA REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH POVRSINA
ETAZA P=neto m2 P=bruto m2
PRIZEMLJE 1.318,43 1.374,67
PODZEMNI DJELOVI 88,97 105,75
OBJEKTA
UKUPNO 1.407,40 1.480,42

ZBIRNA REKAPITULACIJA OBRACUNATIH POVRSINA

ETAZA P=neto m2 P=bruto m2
PRIZEMLJE 1.318,43 1.374,67
UKUPNO 1.318,43 1.374,67




OBRACUN POVRSINA PRIZEMIJA -standard (MEST EN 15221.6)

UKUPNA POVRSINA ETAZE (LA) - PRIZEML.JA

1.374,67 m?

UKUPNA NEKORISNA POVRSINA ETAZE (NLA) - PRIZEMLJA

0.00 m?

NETO POVRSINE PROSTORIJA (NRA) - PRIZEMLJA

‘r.b| - Prostorija -Obrada poda | Obrada zidova |Obrada plafona | -j.m/m2
NETO POVRSINE KOMUNIKACIJA (CA) -PRIZEMLJA
. .HODNIK - keramika -glet+disperzija | spuseni plafon | -15,81m2
E| -HODNIK -keramika - glet+disperzija | spuseni plafon -3,87Tm2
-UKUPNO 19,58 m?
-NETO POVRSINE PRIMARNIH NAMJENA (PA) -PRIZEMLJA
- -PREDAJA ROBE -keramika PU zidni panel |PU krovni panel | - §8,56m2
ﬁmﬁﬁggiéﬁBE -keramika PU zidni panel |PU krovni panel |- 545 74m?2
. KOMISIONIRAMJE | - keramika PU zidni panel {PU krovni panel | . 257,87m2
|6b ggr&g‘lﬁ:ﬁg‘é%mz -keramika PU zidni panel |PU krovni panel |-195,18m2
- -KANCELARIJA -keramika -glet+disperzija | spuseni plafon | -10,89m2
. -KANCELARIJA -keramika - glet+disperzija | spuseni plafon -1, 47m2
. .CAJNA KUHINJA -keramika -glet+disperzija | spuseni plafon | -10,46m2
{15]|- skLADISTE -bruseni beton |PU zidni panel {PU krovni panel | . 151 20m2

UKUPNO 1.247,37 m?

-METO POVESINE SANITARIA [AA) -PRIZEMLJA

- -MUSKI TOALET -keramika - keramika -spuseni plafon -5,89m2
[11]| ZENSKI TOALET | -keramika -keramika -spugeni plafon | - 4,10m2
{12|| WC ZA INVALIDE -keramika - keramika -spuseni plafon -3,79m2
- -M. GARDEROBA -keramika - keramika -spuseni plafon -3,59m2
. -Z. GARDEROBA -keramika - keramika -spuseni plafon -3,59m2

.UKUPNO 20,96 m?

UKUPNO NETO POKRIVENE POVRSINE OBJEKTA -PRIZEMLJA

{1

-STREHA ULAZA

stampani beton

- Kompaktna fas.

-20,72m2

[

-STREHA SKLADISTA

-asfalt

1PU krovni panel

-9,80m2

“UKUPNO 30,52 m?
UKUPNO NETO NEPOKRIVENE POVRSINE OBJEKTA -PRIZEMLJA
|1G6|OTVORENA NASTRES.

betonske ploce -324,00m2

1318,43 m?
1.374,67 m?
1.374,67 m?

UKUPNO NETO POVRSINE PROSTORIJA (NRA) - PRIZEMLJA
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODA (GFA) - PRIZEMLJA
UKUPNA BRUTO POVRSINA - PRIZEMLJA




OBRACUN POVRSINA PODZEMNIH OBJEKATATEHNICKIH SISTEMA

‘-standard (MEST EN 15221-6)

UKUPNA POVRSINA PODZEMNIH OBJEKATATEHNICIH SISTEMA (LA)

105,75 m?

NETO POVRSINE TEHNICIH PROSTORIJA (NRA)

‘r.b| - Prosterija -Obrada poda | Obrada zidova | Obrada plafona| -j-m/m2

NETO POVRSINE TEHNICKIH PROSTORIJA (TA) -PODZEMLJE

[1] | REZERVOAR ‘Beton-HI -Beton-HI ‘Beton -65,88m2
[2] | SPLINKER STANICA keramika - keramika -Beton 17,82m2
. OKNO VODOMJERA| - Beton-HI - Beton-HI -Beton -5.2Tm2
UKUPNO NETO POVRSINE TEHNICKIH PROSTORIJA (TA) - PODZEMLJE 88,97 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODA (GFA) - PODZEMLJE 105,75 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA - PODZEMLJE 105,75 m?

NAPOMENA:

Shodno élanu 65 PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAJU | FORMI

PLANSKOG DOKUMENTA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/20
od 03.09.2020),u brutu gradevinsku povrsinu, ne obracunavaju se
prostorije namjenjene za tehnicke sisteme neophodne za
funkcionisanja objekta.



B.2.2. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANI UTU

Ostvareni urbanisticki parmetri predmetne gradevinske parcele GP1 u okviru
UP-RTC 516 i uporedni prikaz sa maksimalnim dozvoljenim parametrima iz Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva

faza Privredne zone Bar.:

Urbanisticki parametri za
GP1

Planirano po Planu”DRL”

Planirano urbanistickom
obradom lokacije

PovrSina gradjevinske parcele

/

2752m?

Planirana namjena

Robno transportni
centar(univerzalne namjene)

Poslovni objekat
(skladiSno komisioniranje)

Broj objekat na parceli 1 1

Max.indeks zauzetosti 0,5 0,5

Max.index igradjenosti 2,5 0,5

Max.bruto gradjevinska 6875m?2 1374,67m?2
povrsina objekta(BGP)

Max. Spratnost P do P+4 P

Zelene povrSine Nije definisano 435m2-(0,16% od parcele)
Visina vjenca Nije definisano 6,3m
Gradjevinske linije od

regulacione linije i susjednih 5m 5m

urbanistickih parcela

Kota pristupa

Nije definisano

0,15m od kote uredjenog
terena

Parkiranje

U okvriu parcele,broj nije

U okviru parcele ,

definisan 13 PM(9PM na 1000m?2)
Bruto nadzemna povrsina 1376m?2 1374,67m?2
objekta
Sirina pretovarnog mjesta min. 3,5m 5m
Cista visina pratecih min. 2,4m min.2,9m
objekata(administracija..)
Sirina dvosmijernih pristupnih min. 6m m
puteva
Broj pristupa za vatrogasna min. 2 pristupa 2 pristupa
kola(objekti preko 1000 do
3000m?)
Rastojanje izmedju dva min. 2 spoljna hidranta 4 spoljna
spoljna hidranta 50m (2 hidranta(rastojanje manje
hidranta)min. od 50m)

01.09.2022 god.- Ulcinj

sastavio GLAVNI INZENJER

arh.PULTI Gazmir,d.i.




B.3 GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Legenda:

Granice novoformiranog
stanja po katastru

Fakticko stanje na terenu

—.=.= Gradjevinska linija G.L.1

—-—-— Regulaciona linija linija R.L.

= Granica UP parcele

Granice novoformiranih
gradjevisnkih parcela

A _ A Presjeci

Planirana ulica TIP-"VII-VII" po "DRL"

Kolske asfaltirane povrsSine

Kolske poplo¢ane povrsine

Betonirane(stampani beton)
-pjesacke povrsine

[$23 ;"t:'); ’.'ﬁ: 3L
8, 3 -'s .‘--’: s
BN R P

o &l
ceasii Zelene povrsine
"3'.‘.-,5 “t.’!‘}?{

R R I

Novoplanirani objekat

NAPOMENA:
(Visinske kote odnose se na AB ploce (grubi radovi)
Relativna kota u projektu (+0.00) odgovara apsolutnoj koti na terenu+8,65m

ARKITEKTUR

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,EXPORT-IMPORT

UI.C.Resulbegovica b/b  tel & fax: 00382 30 402 237 NLB banka:
85360 Ulcinj mob: 00382 69 224 498 br.z.530-12109-61
MONTENEGRO e-mail:  pultistudio@gmail.com PIB 02421330

PROJEKTANT: INVESTITOR:

'Wm-studio" doo-ULCINJ | "CUNGU &Co" D.0.0.-Ulcinj

Objekat: Lokaciia:

Dio UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog Plana posebne
POSLOVNI OBJEKAT namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna
razrada lokacija "Prva Faza Privredne zone Bar",
koju €ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

Glavni inzenjer:
arh.PULTI Gazmir,d.i.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:
arh.PULTI Gazmir,d.i.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA R=1:200

Saradnici:

Prilog: Br.priloga: |Br.strane:
SIRA SITUACIJA 1 1

Datum izrade :
Oktobar 2022
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Datum revizije :
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NAPOMENA:
Visinske kote odnose se na AB ploce (grubi radovi)

Relativna kota u projektu (+0.00) odgovara apsolutnoj koti na terenu+8,65m

ARKITEKTUR

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,EXPORT-IMPORT

tel & fax: 00382 30 402 237 NLB banka:
mob: 00382 69 224 498 br.z.530-12109-61

e-mail: pultistudio@gmail.com PIB 02421330

INVESTITOR:
'CUNGU &Co" D.0.0.-Ulcin;

UlL.C.Resulbegovica b/b

85360 Ulcin;
MONTENEGRO

PROJEKTANT:
/a/wm-studio * d0o-ULCINJ

Lokacija:
Dio UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog Plana posebne

Objekat:
namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna

POSLOVNI OBJEKAT
razrada lokacija "Prva Faza Privredne zone Bar",
koju €ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Glavni inzenjer:

arh.PULTI Gazmir,d.i. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA:

arh.PULTI Gazmir,d.i. ARHITEKTURA R=1:100
Prilog: Br.priloga: |Br.strane:

Datum revizije :

Datum izrade :

Oktobar 2022
MP MP
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Parking mjesto

Granice novoformiranog
stanja po katastru

Fakticko stanje na terenu

Gradjevinska linija G.L.1

Regulaciona linija linija R.L.

Granica UP parcele

Granice novoformiranih
gradjevisnkih parcela

Novoplanirani objekat sa nastreSnicom

Planirana ulica TIP-"VII-VII" po "DRL"

Kolske asfaltirane povrSine

Kolske poplo€¢ane povrsine

Betonirane(stampani beton)
-pjesacke povrsine

NAPOMENA:

Visinske kote odnose se na AB ploce (grubi radovi)
Relativna kota u projektu (+0.00) odgovara apsolutnoj koti na terenu+8,65m

ARKITEKTUR

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,EXPORT-IMPORT

Ul.C.Resulbegovica b/b
85360 Ulcinj
MONTENEGRO

mob:
e-mail:

tel & fax:

00382 30 402 237
00382 69 224 498

pultistudio@gmail.com

NLB banka:
br.z.530-12109-61
PIB 02421330

PROJEKTANT:

'Wm-studio" doo-ULCINJ

INVESTITOR:
"CUNGU &Co" D.O.0O.-Ulcinj

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija:

Dio UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog Plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna
razrada lokacija "Prva Faza Privredne zone Bar"

koju ¢ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

Glavni inzenjer:
arh.PULTI Gazmir,d.i.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:
arh.PULTI Gazmir,d.i.

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

ARHITEKTURA R=1:100

Saradnici:

Prilog: Br.priloga: |Br.strane:
SITUACIONI PLAN SAOBRAGAJA 7 7

Datum izrade :
Oktobar 2022

MP

Datum revizije :

MP
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NAPOMENA:
Visinske kote odnose se na AB ploce (grubi radovi)
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Objekat: Lokacija:

Dio UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog Plana posebne
POSLOVNI OBJEKAT namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna
razrada lokacija "Prva Faza Privredne zone Bar",
koju €ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.
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Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

| | | NORMALNI IVICNJAK arh.PULTI Gazmir,d.i. IDEJNO RJESENJE

20x24x80

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
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VARIJANTA I- "I" FAZA di

jela trase ulice "VII-VII"

Legenda krive tragova i pozicije manevrisanja
za teretno vozilo duzine 7.4m (nosivosti 7.5t)

1. Kretanje unaprijed-ulaz u urbanisticku parcelu
2. Kretanje u naprijed-parkiranje (istovara robe)

3. Kretanje unazad(manevrisanje)

4. Kretanje unaprijed(menevrisanje)

4a. Kretanje unaprijed-izlaz iz urbanisticke parcele
5. Kretanje unazad(istovar robe)

6. Kretanje unaprijed-izlaz iz urbanisticke parcele

Legenda krive tragova i pozicije manevrisanja
za teretno vozilo duzine 7.4m (nosivosti 7.5t)

Kretanje unaprijed-ulaz u urbanisticku parcelu
Kretanje u naprijed-parkiranje (istovara robe)
Kretanje unazad(manevrisanje)

1.
2.
3.
4. Kretanje unaprijed(menevrisanje)
5. Kretanje unazad(istovar robe)

6.

Kretanje unaprijed-izlaz iz urbanisticke parcele

Legenda:

Granice novoformiranog
stanja po katastru

FaktiCko stanje na terenu

—.=.= Gradjevinska linija G.L.1

—-—-— Regulaciona linija linija R.L.

e Granica UP parcele

Granice novoformiranih
gradjevisnkih parcela

W /l Novoplanirani objekat sa nastreSnicom
d

Kolske asfaltirane povrsSine

Kolske poplo¢ane povrsine

| Betonirane(stampani beton)
| -pjesSacke povrsine

9 Parking mjesto

NAPOMENA:

|Visinske kote odnose se na AB ploce (grubi radovi)

Relativna kota u projektu (+0.00) odgovara apsolutnoj koti na terenu+8,65m
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

'Wm-studio" doo-ULCINJ "CUNGU &Co" D.0.0.-Ulcinj

Lokacija:

Dio UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog Plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna
razrada lokacija "Prva Faza Privredne zone Bar",

koju ¢ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Glavni inZenjer:
arh.PULTI Gazmir,d.i.

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

arh.PULTI Gazmir,d.i. ARHITEKTURA R=1:100

Saradnici: Prilog: Br.priloga: |Br.strane:
GRAFICKI PRIKAZ KRIVE 8 8
TRAGOVA TOCAKA

Datum izrade :
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Datum revizije :
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POSLOVNI OBJEKAT namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna

razrada lokacija "Prva Faza Privredne zone Bar",
koju ¢ine kat.parc.br.2383/1 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTANT: INVESTITOR/NARUCILAC:
Situacija terena
CUNGU CO
Lokacija:
KATASTARSKA PRCELA BROJ 2383 i 2395/2 KO Polje , opétina Bar
Odgovorni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Alen Kala¢ dipl.ing.geod. Geodetska situacija terena
_ RAZM]ERA:
Saradnici: Dio tehnicke dokumentacije:
Edis Rastoder geom. 1:250
Skica broj Br.strane:
Datum izrade i M.P. Prilog:
1

MA]J. 2022.

Datum revizije i M.P.




Uprava za katastar i drzavnu
imovinu Crne Gore
Podrucna jedinica:Bar
Kat.Opstin:Polje

Opstina: Bar

Razmjera 1:500

S

ZO/6

Vlasnik kat.parcele broj 2381 je: MILIC ALEKSANDAR 1/2

MILIC SLOBODAN 1/2

Vlasnik kat.parcele broj 2382/4 je: STANISIC MARKO 1/2

STANISIC SRECKO 1/2

Koordinate novog stanja

DOO ,,PLAN-NET" Bar

LICENCA BR: 02-2077/1

Vlasnik kat.parcele broj 2383 1 2395/2 je: CUNGU & CO DOO ULCINJ 1/4
Vlasnik kat.parcele broj 2395/1 je: VLADA CRNE GORE 1/1

No. Y X No. Y X
Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]

1 6591793.340 | 4661050.314| 47 | 6591732.451| 4660999.584

2 | 6591735.343| 4661059.861 48 | 6591732.705  4660999.307

3 | 6591727.951 4661014.961 | 49 | 6591732.966| 4660999.035

4 | 6591727.894 4661014588 50 | 6591733.231| 4660998.768

ar 5 | 6591727.844| 4661014215 51 | 6591733.502| 4660998.506

N&u%&y 7 J0 6 | 6591727.802| 4661013.841 52 | 6591733.779 4660998.251

—H ) 7 | 6591727.768 4661013.466 53 | 6591734.060 4660998001

P=2668m 0390 \k 8 | 6591727.741| 4661013.090| 54 | 6591734.347 | 4660997.756

9 | 6591727.721| 4661012.714 55 | 6591734.63% 4660997.518

10 | 6591727.710 | 4661012338 56 | 6591734935 4660997.285

11 | 6591727.706 | 4661011.961 57 | $591735.236 4660997.059

12 | 6591727.709 | 4661011.585 6591735.541 | 4660996.839

13 | 6591727.721 | 466101+ 59 | 6591735.851| 4660996.625

14 | 6591727.740 —4661010.832| 60 | 6591736.165 4660996.417

15 | 6591727.767 4661010.457| 61 | 6591736.483 | 4660996.216

16 —6591727.801| 4661010.082 62 | 6591736.806 4660996.021

RTC516 17 | 6591727.843 | 4661009.707 | 63 | 6591737.132 4660995.833

B " 18 | 6591727.892 | 4661009.334| 64 | 6591737.462 4660995652

P=3218m 19 | 6591727.950 4661008.962 65 | 6591737.796 4660995478

20 | 6591728.014| 4661008.591| 66 | 6591738.133 | 4660995.310

21 | 6591728.087  4661008.221| 67 | 6591738.473| 4660995.149

22 | 6591728.166 4661007.853| 68 | 6591738.817 | 4660994.995

23 | 6591728254 4661007.487 69 | 6591739.164 | 4660994.848

24 | 6591728.348  4661007.123| 70 | 6591739.514| 4660994.708

25 | 6591728.450 | 4661006.760| 71 | 6591739.866 4660994.576

26 | 6591728560 4661006.400| 72 | 6591740221 4660994.450

27 | 6591728.676| 4661006.042 | 73 | 6591740579 4660994.332

28 | 6591728.800 | 4661005.686| 74 | 6591740.938 4660994.221

29 | 6591728.932| 4661005.333| 75 | 6591741.300| 4660994.118

30 | 6591729.070 4661004.983| 76 | 6591741.665  4660994.021

31 | 6591729.215| 4661004.636 77 | 6591742.031 4660993.933

P=20m? 32 | 6591729.368| 4661004291 78 | 6591742.398 4660993.852

33 | 6591729.527 | 4661003.950 79 | 6591742.768| 4660993.778

34 | 6591729.694| 4661003.612| 80 | 6591743.138 4660993.712

35 | 6591729.867| 4661003278 81 | 6591743510 4660993.653

36 | 6591730.047 4661002.947| 82 | 6591743.883| 4660993.602

. 7. 37 | 6591730.234 | 4661002.620 83 | 6591744.257 | 4660993.558
Sastavni dio UP RTC 516 38 | 6591730.427 4661002297 | 84 | 6591744.632| 4660993522
_kat. Num:\m.m\m 2383/1 P=2668m? 39 | 6591730.627 | 4661001.978 | 85 | 6591745008 4660993.494
40 | 6591730.833 | 4661001.663| 86 | 6591770.416| 4660991.845

-kat.parcele 2395/2 P=84m? 41 | 6591731.046 | 4661001352 87 | 6591785.054 4661029.181
42 | 6591731265 4661001.046| 88 | 6591713.119| 4661014.126

-\Sﬁuaﬁmm\m 2395/6 P=457m? 43 | 6591731.490| 4661000.744 89 | 6591713.479| 4661016.314
Q.2 44 | 6591731.721| 4661000.447| 90 | 6591716.731| 4661036.066

\SQ@ arcele 2381/2 P=8m 45 | 6591731.959 | 4661000.154| 91 | 6591708.824 | 4661037.368
“kat. %QN@Q@ 2382/7 P=1m? 46 | 6591732202 | 4660999.867 92 | 6591720.984 | 4661061.899
93 | 6591735.359| 4661059.967

94 | 6591782.724 4661052.062

95 | 6591792.560 4661048.910

96 | 6591788.463| 4661037.875

97 | 6591773.819| 4661000.525

98 | 6591773.288| 4660999.171

99 | 6591733.160 | 4661060.310

100 | 6591793.244  4661050.330

Snimio "PLAN-NET" DOO

Spisak prijava--------  2022.god.
Spisak promjena-------- 2022.god.

Pregledao dana---------- 2022.god.

Izradio:Rastoder Edis geometar.
dana 25.05.2022.god.
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